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MADONAS NOVADA PAŠVALDĪBA
Reģ. Nr. 90000054572

Saieta laukums 1, Madona, Madonas novads, LV-4801

tel. 64860090, fakss 64860079, e-pasts: dome@madona.lv
APSTIPRINĀTI 
Ar Madonas novada pašvaldības domes 

2013.gada 31.oktobra lēmumu Nr.679

(protokols Nr.23; 24.p.)

Madonas novada pašvaldības noteikumi Nr.3
„Kārtība, kādā tiek veikti ieguldījumi pašvaldības dzīvokļa īpašumā un atlīdzināti izdevumi par ieguldījumu veikšanu”

Izdoti saskaņā ar likuma

„Par pašvaldībām”41.panta pirmās daļas 2.punktu
I. Vispārīgie jautājumi un termini
1. Noteikumi nosaka kārtību, kādā Madonas novada pašvaldība kā dzīvokļa īpašuma īpašnieks izvērtē ieguldījumu veikšanas nepieciešamību, veic ieguldījumus vai atlīdzina dzīvokļa īpašuma lietotāja veiktos ieguldījumus pašvaldības dzīvokļa īpašumā. 
2. Noteikumos tiek lietoti šādi termini: 

Pašvaldība – Madonas novada pašvaldība
Pašvaldības pārstāvis –pašvaldības attiecīgā pagasta pārvaldes vadītājs vai Madonas pilsētas pārvaldnieks vai citas personas, kuras pārstāv pašvaldību, pamatojoties uz izdotu pilnvarojumu;
Dzīvokļa īpašums –pašvaldības īpašumā esošs dzīvokļa īpašums
Dzīvokļa īpašuma lietotājs - fiziska persona, kas uz dzīvojamo telpu īres līguma pamata lieto Dzīvokļa īpašumu.

Ieguldījums – Dzīvokļa īpašuma lietotāja izdevumu rezultātā radītais Dzīvokļa īpašuma vērtības pieaugums.

Izdevumi - naudas summa, ko Dzīvokļa īpašuma lietotājs ieguldījis šo noteikumu un attiecīgā līgumā noteiktajā kārtībā saskaņoto Neatdalāmo ieguldījumu veikšanai Dzīvokļa īpašumā.
Līgums – dzīvojamo telpu īres līgums, uz kā pamata Dzīvokļa īpašuma lietotājs lieto Dzīvokļa īpašumu.

Neatdalāmie ieguldījumi –Dzīvokļa īpašumam veiktie nepieciešamie izdevumi, kurus nevar atdalīt, nebojājot Dzīvokļa īpašumu.
3. Tiesiskais pamatojums Dzīvokļa īpašuma lietotāju Izdevumu novērtēšanai un atlīdzināšanai ir Latvijas Republikas Civillikums, likums „Par dzīvojamo telpu īri”, citi Latvijas Republikas spēkā esošie normatīvie akti, noslēgtie dzīvojamo telpu īres  līgumi un šī noteikumi.
II. Ieguldījumu iestāšanās priekšnosacījumi

4.  Dzīvokļa īpašumam veiktie Neatdalāmie ieguldījumi tiek iedalīti nepieciešamos, derīgos un greznuma izdevumos.

5.  Nepieciešamie izdevumi – neatliekamie izdevumi, kuru rezultātā tikusi novērsta Īpašuma vērtības strauja tālāka pazemināšanās, lai Īpašumu pasargātu no bojā ejas,  sabrukuma vai izpostījuma. Nepieciešamos izdevumos ir ieskaitāmi izdevumi, kas veikti:
5.1. dabas stihiju, avāriju, ugunsgrēku u.c. postījumu seku tūlītējai novēršanai līdz Pašvaldības pārstāvja ierašanās brīdim turpmāko Izdevumu apmēra saskaņošanai;

5.2.  lai novērstu iespējamu avāriju, ugunsgrēku u.c. negadījumu sekas bojātu
tehnoloģisko iekārtu, elektroietaišu un citu ar telpu tehnisko stāvokli saistītu iemeslu dēļ. Šajā gadījumā Dzīvokļa īpašuma lietotājam, piedaloties Pašvaldības pārstāvim, pirms darbu uzsākšanas ir jāsastāda attiecīgs defektu akts.
5.3. lai nomainītu Dzīvokļa īpašuma nolietojuma dēļ atsevišķus Dzīvokļa īpašuma konstruktīvos vai inženiertehniskos elementus, kurus nolietojuma dēļ tehniski nav iespējams izmantot tiem paredzētajiem mērķiem vai to lietošana rada kaitējumu trešajām personām. Dzīvokļa īpašuma konstruktīvie un inženiertehniskie elementi šo noteikumu izpratnē ir: 

5.3.1. dzīvokļa īpašuma elektroinstalācija;

5.3.2. dzīvokļa īpašuma apkures sistēma;

5.3.3. dzīvokļa īpašuma ūdens apgādes sistēma;

5.3.4. dzīvokļa īpašuma ārdurvis;

5.3.5. dzīvokļa īpašuma logi
6. Derīgie izdevumi - izdevumi Dzīvokļa īpašuma uzlabošanai – kosmētiskajam remontam, renovācijai vai rekonstrukcijai, kuru rezultātā radies Dzīvokļa īpašuma vērtības pieaugums. 
7. Greznuma izdevumi – izdevumi, kuru mērķis ir padarīt Dzīvokļa īpašumu ērtāku, patīkamāku vai uzlabot tā vizuālo izskatu. 

8. Ja Pašvaldībā tiek saņemts iesniegums no Dzīvokļa lietotāja par nepieciešamību veikt dzīvokļa īpašumā neatdalāmos ieguldījumus, pašvaldības pārstāvis apseko Dzīvokļa īpašumu, sastādot tehniskās apsekošanas slēdzienu un pieņemot lēmumu par to, vai Dzīvokļa īpašumā ir nepieciešams veikt neatdalāmos ieguldījumus.

9. Neatdalāmie ieguldījumi Dzīvokļa īpašumā var tikt veikti:
9.1. Pašvaldības pārstāvim organizējot un veicot neatdalāmos ieguldījumus Dzīvokļa īpašumā, par neatdalāmo ieguldījumu veikšanas kārtību vienojoties ar Dzīvokļa lietotāju vai

9.2. Dzīvokļa īpašniekam organizējot un veicot neatdalāmos ieguldījumus noteikumu III. nodaļā noteiktajā kārtībā. 
Veidu, vai Dzīvokļa īpašumā ieguldījumus veic Dzīvokļa lietotājs vai Pašvaldība, nosaka Pašvaldības pārstāvis.
 III. Dzīvokļa īpašuma lietotājam atlīdzināmo nepieciešamo izdevumu noteikšanas kārtība
10. Pašvaldība veic atlīdzību Dzīvokļa lietotājam par Dzīvokļa īpašumā veiktajiem, ar pašvaldību pirms neatdalāmo ieguldījumu veikšanas saskaņotajiem nepieciešamajiem izdevumiem. 

Pašvaldība neveic atlīdzību Dzīvokļa īpašuma lietotājam par:

10.1. nepieciešamajiem izdevumiem, kas pirms to veikšanas nav saskaņoti ar Pašvaldību , izņemot 5.1.punktā noteikto gadījumu;

10.2. derīgajiem izdevumiem;

10.3. greznuma izdevumiem.

11. Obligātie priekšnoteikumi Neatdalāmo ieguldījumu konstatēšanai un atlīdzināmo nepieciešamo izdevumu noteikšanai un atlīdzināšanai:

11.1. Līgumā ir skaidri un nepārprotami noteiktas Īpašuma lietotāja tiesības veikt ieguldījumus un veikto Neatdalāmo ieguldījumu atlīdzināšanas saistība;

11.2. Pašvaldības pilnvarotā pārstāvja tehniskās apsekošanas slēdziens par veicamo darbu nepieciešamību; 
11.3. Pašvaldības pilnvarotā pārstāvja pirms ieguldījumu veikšanas saskaņota nepieciešamo izdevumu tāme;

11.4. Dzīvokļa īpašuma lietotājs ir pienācīgi pildījis Līgumā minētos pienākumus.
12. Lai Dzīvokļa lietotājs saņemtu atlīdzību par nepieciešamajiem izdevumiem, Dzīvokļa lietotājs viena mēneša laikā pēc ieguldījumu veikšanas iesniedz pašvaldībā pieteikumu par izdevumu atlīdzināšanu, pieteikumam pievienojot: 

12.1. būvdarbiem nepieciešamo izdevumu tāmi, kas pirms būvdarbu uzsākšanas saskaņota ar Pašvaldības pārstāvi (Pašvaldības pārstāvja saskaņojums uz būvdarbu tāmes);

12.2. veikto būvdarbu pieņemšanas - nodošanas aktus;
12.3. veikto būvdarbu apmaksu apliecinošie dokumenti (ar piesaisti konkrētajam

objektam);
12.4. pēc Pašvaldības pārstāvja pieprasījuma - arī jebkura cita dokumentācija,

kas apliecina ieguldījumu izdarīšanu un nepieciešamo izdevumu apjomu konkrētajā objektā.
13. Pašvaldības pārstāvis, saņemot pieteikumu, izvērtē iesniegto dokumentāciju un veic Dzīvokļa īpašuma apsekošanu, ar aktu konstatējot veikto neatdalāmo ieguldījumu atbilstību iesniegtajiem dokumentiem.

14. Pēc 13.punktā noteiktā Dzīvokļa īpašuma apsekošanas akta sastādīšanas un parakstīšanas, Pašvaldības pārstāvis slēdz vienošanos ar Dzīvokļa lietotāju par Dzīvokļa īpašuma īres maksas samazinājumu uz laika periodu, līdz tiek segti nepieciešamie izdevumi par Dzīvokļa īpašumā veiktajiem neatdalāmajiem ieguldījumiem.
15. Dzīvokļa īpašuma lietotājam nepieciešamie izdevumi tiek atlīdzināti, kā atlīdzināšanas veidu nosakot  - nepieciešamo izdevumu atmaksa, šādos gadījumos:

15.1. ja izbeidzas Dzīvokļa īpašuma īres Līguma termiņš un tas netiek pagarināts;

15.2. ja Dzīvokļa īpašums tiek atsavināts. 

Nepieciešamo izdevumu atmaksas apmēru nosaka Pašvaldības pilnvarotā persona, ņemot vērā piemēroto Dzīvokļa īpašuma īres maksas samazinājumu.

Noslēguma jautājums
16. Noteikumi stājas spēkā 2013.gada 1.novembrī.
Domes priekšsēdētājs
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