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(protokols Nr.22, 5.p.)
Par grozījumiem Madonas novada pašvaldības domes 29.12.2015. lēmumā Nr. 808 “Par daudzdzīvokļu māju apsaimniekošanu” (protokols Nr. 27, 1.p.)

          Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likums nosaka, ka daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas īpašniekam vai dzīvokļa īpašniekam ir jānodrošina daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas pārvaldīšana, proti, jāpilda pienākums uzturēt daudzdzīvokļu dzīvojamo māju atbilstoši normatīvo aktu prasībām. 

     Likums “Par dzīvojamo telpu īri” nosaka, ka daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas īpašnieks vai dzīvokļa īpašnieks no īrnieka par dzīvojamo telpu īri prasa apsaimniekošanas izdevumus.

     No normatīvo aktu viedokļa termins “pārvaldīšanas izdevumi” un termins “apsaimniekošanas izdevumi” nav identiski.

     Pārvaldīšanas izdevumu apjomu nosaka Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likuma 7.pants, kur noteikts, ka dzīvojamās mājas pārvaldīšanas izdevumi ir maksājumi par:

1) dzīvojamās mājas pārvaldīšanas pakalpojumu, kas ietver šā likuma 6.panta otrajā daļā minētajām obligāti veicamajām pārvaldīšanas darbībām nepieciešamos izdevumus un šā likuma 6.panta trešajā daļā minētajām pārvaldīšanas darbībām paredzētos izdevumus, ja uzdotās pārvaldīšanas darbības nodrošina pārvaldnieks kā pakalpojuma sniedzējs, kā arī atlīdzība par pārvaldīšanu, ja tāda paredzēta dzīvojamās mājas pārvaldīšanas līgumā;

2) tādiem obligātajiem izdevumiem un citiem ar dzīvojamās mājas pārvaldīšanu saistītiem izdevumiem, kurus pārvaldnieks saņem kā pilnvarotā persona, nekļūstot par pakalpojumu sniedzēju.

          Savukārt Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likuma 6.pants otrā daļa nosaka, ka obligāti veicamās pārvaldīšanas darbības ir šādas:

1) dzīvojamās mājas uzturēšana (fiziska saglabāšana) atbilstoši normatīvo aktu prasībām:

a) dzīvojamās mājas sanitārā apkope,

b) siltumenerģijas, arī dabasgāzes, piegāde, ūdensapgādes un kanalizācijas pakalpojumu nodrošināšana, sadzīves atkritumu izvešana, slēdzot attiecīgu līgumu ar pakalpojuma sniedzēju,

c) elektroenerģijas nodrošināšana dzīvojamās mājas kopīpašumā esošajai daļai (arī kopīpašumā esošo iekārtu darbības nodrošināšanai),

d) dzīvojamās mājas, tajā esošo iekārtu un komunikāciju apsekošana, tehniskā apkope un kārtējais remonts,

e) dzīvojamai mājai kā vides objektam izvirzīto prasību izpildes nodrošināšana,

f) dzīvojamās mājas energoefektivitātei izvirzīto minimālo prasību izpildes nodrošināšana;

2) pārvaldīšanas darba plānošana, organizēšana un pārraudzība, tajā skaitā:

a) pārvaldīšanas darba plāna, tajā skaitā uzturēšanai nepieciešamo pasākumu plāna, sagatavošana,

b) attiecīgā gada budžeta projekta sagatavošana,

c) finanšu uzskaites organizēšana;

3) dzīvojamās mājas lietas vešana;

4) līguma par piesaistītā zemesgabala lietošanu slēgšana ar zemesgabala īpašnieku;

5) informācijas sniegšana valsts un pašvaldību institūcijām.

     Savukārt likuma “Par dzīvojamo telpu īri” 11.panta otrā daļa nosaka, ka dzīvojamās telpas īres maksu veido:

1) dzīvojamās mājas apsaimniekošanas izdevumu daļa, kas ir proporcionāla attiecīgās izīrētās dzīvojamās telpas platībai, un

2) peļņa.

     Likuma “Par dzīvojamo telpu īri” 11.panta trešā daļa nosaka, ka apsaimniekošanas izdevumi sastāv no:

1) dzīvojamās mājas uzturēšanai nepieciešamajiem izdevumiem (mājas sanitārā kopšana, tehniskā uzturēšana, pārvaldes un apkalpojošā personāla uzturēšana);

2) normatīvajos aktos noteiktā dzīvojamās mājas nolietojuma (amortizācijas) atskaitījuma ēkas atjaunošanai.

     Uz likuma “Par dzīvojamo telpu īri” pamata ir izdoti Ministru kabineta 21.04.2016. noteikumi Nr. 215 “Dzīvojamās telpas īres maksā ietilpstošo apsaimniekošanas izdevumu aprēķināšanas metodika”, kuru pielikumā ir uzskaitīti visi pakalpojumi, kas ietilpst dzīvojamās mājas apsaimniekošanas izdevumos.

     Salīdzinot Ministru kabineta 21.04.2016. noteikumu Nr. 215 “Dzīvojamās telpas īres maksā ietilpstošo apsaimniekošanas izdevumu aprēķināšanas metodika” pielikumā uzskaitītos pakalpojumus, kas ietilpst dzīvojamās mājas apsaimniekošanas izdevumos, un Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likuma 6.panta otrā daļas, kurā noteiktas obligāti veicamās dzīvojamās mājas pārvaldīšanas darbības, ir secināms, ka dzīvojamās mājas apsaimniekošanas darbības un obligāti veicamās dzīvojamās mājas pārvaldīšanas darbības ir vienādas, kas nozīmē, ka izmaksas par šo darbību veikšanu arī ir vienādas.
     Madonas novada pašvaldības, turpmāk tekstā „Pašvaldība”, dome 29.12.2015. pieņēma lēmumu Nr. 808 “Par daudzdzīvokļu māju apsaimniekošanu” (protokols Nr. 27, 1.p.), turpmāk tekstā “Pārvaldīšanas lēmums”, ar kuru nolēma:

       1. Noteikt, ka pagasta pārvaldes vadītāja kompetencē ir pieņemt lēmumus saistībā ar dzīvojamo māju pārvaldīšanas nodrošināšanas uzsākšanu daudzdzīvokļu mājām un viendzīvokļa dzīvojamām mājām pagasta teritorijā:

1.1.  Ja daudzdzīvokļu mājā visi dzīvokļu īpašumi pieder pašvaldībai, tad ar dzīvojamās mājas pārvaldīšanu saistītos lēmumus var uzsākt pieņemt ar pagasta pārvaldes vadītāja rīkojumu. Šis pats attiecas uz viendzīvokļa mājām, kas ir pašvaldības īpašums;

1.2.  Ja daudzdzīvokļu mājā vismaz viens dzīvokļa īpašums ir privātīpašums, lēmumu par dzīvojamās mājas pārvaldīšanas nodrošināšanas uzsākšanu pieņem dzīvokļu īpašnieku kopsapulcē ar vienkāršu balsu vairākumu (katram dzīvokļa īpašniekiem ir tik balsis, cik tam konkrētajā mājā pieder dzīvokļu īpašumi);

1.3. Ja dzīvojamās mājas pārvaldīšanas darbības kopumā veic pagasta pārvalde, tad noteikt:

1.3.1. maksa par dzīvojamās mājas pārvaldīšanas darbību veikšanu ir vismaz EUR 0,20 kv/m, kur EUR 0,18 ir summa pārvaldīšanas darbību veikšanu, savukārt EUR 0,02 ir administrēšanas izdevumi;

1.3.2. Uzdot pagastu pārvaldēm veikt pārvaldīšanas darbību administrēšanu atbilstoši normatīvo aktu prasībām.

1.4.  Noteikt, ka dzīvokļu lietotāji rakstiski jābrīdina par pārvaldīšanas darbību uzsākšanu, ja rīkojumu par to pieņēmis pagasta pārvaldes vadītājs;

1.5.  Noteikt, ka pagasta pārvaldes vadītāja rīkojums par pārvaldīšanas darbību uzsākšanu un dzīvokļu īpašnieku kopsapulcē pieņemtais lēmums ir saistošs visiem dzīvokļu īpašumu īpašniekiem.

     Pārvaldīšanas lēmums faktiski bija pieņemts arī ar mērķi, lai tas būtu saistošs pagastu pārvaldēm, kuras pārvalda pašvaldībai piederošās daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas, kurās visi dzīvokļi pieder pašvaldībai, un kur visi dzīvokļi ir izīrēti vai izīrējami. 

     Taču no Pārvaldīšanas lēmuma teksta viennozīmīgi nevar secināt, ka Pārvaldīšanas lēmums ir attiecināms uz gadījumiem, ka tas būtu saistošs pagastu pārvaldēm, kuras pārvalda pašvaldībai piederošās daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas, kurās visi dzīvokļi pieder pašvaldībai, un kur visi dzīvokļi ir izīrēti vai izīrējami. 

     Tāpēc Pārvaldīšanas lēmumā vajadzētu noteikt, ka tas ir piemērojams, ja pagasta pārvalde izīrē personai dzīvokli pašvaldībai piederošā daudzdzīvokļu mājā.  

Noklausoties H.Pujata sniegto informāciju, pamatojoties uz likuma “Par pašvaldībām” 21.panta pirmās daļas 27.punktu, ņemot vērā 18.10.2016. Finanšu un attīstības komitejas atzinumu, atklāti balsojot: PAR – 10 (Agris Lungevičs, Jeuženija Adamoviča,  Artūrs Čačka, Andris Dombrovskis,  Antra Gotlaufa, Valda Kļaviņa, Bruno Kokars, Rihards Saulītis, Andris Trečaks, Modris Zomerovskis), PRET – NAV,  ATTURAS – NAV, Madonas novada pašvaldības dome  NOLEMJ:

 Veikt grozījumus Madonas novada pašvaldības domes 29.12.2015. lēmumā Nr. 808 “Par daudzdzīvokļu māju apsaimniekošanu” (protokols Nr. 27, 1.p.) un

1. Izteikt lēmuma 1.4.apakšpunktu sekojošā redakcijā: 

“1.4. noteikt, ka lēmuma 1.3.1.apakšpunkts ir piemērojams arī tad, ja pagasta pārvalde izīrē vai ir izīrējusi personai dzīvokli pašvaldībai piederošā daudzdzīvokļu mājā. Par īres maksas apsaimniekošanas izdevumu daļas paaugstināšanu dzīvokļa īrnieks ir jābrīdina atbilstoši likuma “Par dzīvojamo telpu īri” 13.panta otrajai daļai”;

2. Izslēgt lēmuma 1.5.apakšpunktu. 
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