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Nr.162








(protokols Nr.7, 1.p.)
Par pirmpirkuma tiesību izmantošanu uz nekustamo īpašumu ar kadastra Nr.
xxxx
1. Madonas novada pašvaldībā 2016.gada 30.martā ir saņemts xxx Bērzaunes pagastā, Madonas novadā, iesniegums ar lūgumu izskatīt jautājumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu uz nekustamo īpašumu ar adresi xxx (iesniegumam pievienots 2016.gada 24.marta pirkuma līguma kopija).

Ir saņemts Bērzaunes pagasta pārvaldes vadītāja I.Miķelsona priekšlikums izmantot pirmpirkuma tiesības.

Saskaņā ar zemesgrāmatu reģistra datiem, nekustamais īpašums xxx sastāv no kantora ēkas un  noliktava ēkas ar kopējo platību 684,3 kv.m un zemes gabala ar kadastra apzīmējumu xxx ar kopējo platību 1,1532 ha.

Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamo īpašumu:

Atzīme – ceļa servitūts 2,5m/229m par labu saimniecībām xxx 0,0572 ha;

Atzīme – ceļa servitūts 5m/60m par labu īpašumam xxx un Bērzaunes pagasta pašvaldībai 0,03 ha.

Nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība EUR 23153,00. 

2.Izvērtējot Līguma nosacījumus un papildu informāciju, Madonas novada pašvaldības dome konstatē: 
2.1. Pārdevējs ir SIA “R Grupa”, reģistrācijas Nr.50003603631, adrese A.Čaka iela 83/85-18, Rīga, Pircējs ir xxx
2.2. Saskaņā ar Līgumu tiek pārdots nekustamais īpašums ar kadastra Nr.xxx
2.3. Īpašuma pirkuma maksa ir EUR 17000,00 (septiņpadsmit tūkstoši euro). Pilnu pirkuma maksu EUR 17000,00 apmērā Pircējs samaksā Pārdevējam šī līguma parakstīšanas dienā naudu pārskaitot Pārdevēja pārstāvja norādītajā AS “SEB banka” kontā xxx
2.4. Pārdevēja pārstāvis apliecina, ka šo līgumu ir noslēdzis Pārdevēja vārdā, savas kompetences ietvaros un ievērojot pārdevēja intereses, Pārdevējs ir īpašuma pilntiesīgs īpašnieks, ka Īpašums nav nevienam citam atsavināts, ieķīlāts, tam nav uzlikts arests, tas nav apgrūtināts ar parādiem un par to nav civiltiesiska rakstura strīdu; Pārdevējs ir norēķinājies pilnībā par visiem maksājumiem, kas aprēķināti par īpašumā sniegtajiem pakalpojumiem, tajā skaitā – samaksājis nekustamā īpašuma nodokli. Pārdevēja pārstāvis garantē, ka viņš nodos īpašumu Pircēja lietošanā un valdījumā uzreiz pēc šī līguma parakstīšanas; viņš atbildēs par Pircējam neatklātām saistībām, ja tādas uz īpašumu būs nodibinātas līdz šī līguma noslēgšanai, un visiem izdevumiem, kas varētu rasties šo saistību sakarā. 

2.5. Pircējs apliecina, ka viņš apskatījis un pārbaudījis īpašumu tā patreizējā sastāvā, iepazinies ar īpašuma faktisko stāvokli, zināmajiem uz īpašumu gulošajiem pienākumiem, saistībām un lietošanas mērķiem, zemes gabala robežām un piekrīt pieņemt īpašumu tādu, kāds tas ir. Pircējs garantē, ka viņš neizvirzīs nekādas pretenzijas pret pārdevēju neslēptu īpašumā esošu trūkumu dēļ vai tā cenas lieluma dēļ, ja Pārdevējs, noslēdzot šo līgumu, nebūs sniedzis nepatiesas garantijas. 

3. Likuma „Par pašvaldībām” 

3.1. 78.panta pirmā daļa noteic, ka vietējām pašvaldībām ir pirmpirkuma tiesības, ja pašvaldību administratīvajā teritorijā tiek atsavināts nekustamais īpašums un tas nepieciešams, lai pildītu likumā noteiktās pašvaldību funkcijas, ievērojot teritorijas plānojumā atļauto (plānoto) teritorijas izmantošanu, tiesību aktus, attīstības plānošanas dokumentus un citus dokumentus, kas pamato attiecīgā nekustamā īpašuma nepieciešamību pašvaldības funkciju īstenošanai; 

3.2. 15.panta pirmās daļas 1.punkts nosaka, ka pašvaldības autonomā funkcija ir  organizēt iedzīvotājiem komunālos pakalpojumus (ūdensapgāde un kanalizācija; siltumapgāde; sadzīves atkritumu apsaimniekošana; notekūdeņu savākšana, novadīšana un attīrīšana) neatkarīgi no tā, kā īpašumā atrodas dzīvojamais fonds.
 3.3. 14.panta pirmās daļas 2.punkts cita starpā nosaka, ka pildot savas funkcijas, pašvaldībām likumā noteiktajā kārtībā ir tiesības iegūt nekustamo īpašumu un slēgt darījumus; 

3.4. 3.pants nosaka, ka vietējā pašvaldība ir vietējā pārvalde, kura attiecīgā administratīvā teritorijā darbojas iedzīvotāju interesēs. 

4. Ministru kabineta 2010.gada 28.septembra noteikumu Nr. 919 „Noteikumi par vietējo pašvaldību pirmpirkuma tiesību izmantošanas kārtību”: 

4.1. 3.punkts nosaka, ja vietējai pašvaldībai atsavināmais nekustamais īpašums ir nepieciešams, lai pildītu likumā noteiktās pašvaldību funkcijas, ievērojot teritorijas plānojumā atļauto (plānoto) teritorijas izmantošanu, tiesību aktus, attīstības plānošanas dokumentus un citus dokumentus, kas pamato nekustamā īpašuma nepieciešamību pašvaldību funkciju īstenošanai, vietējās pašvaldības dome ne vēlāk kā 20 dienu laikā pēc pirkuma līguma vai tā noraksta saņemšanas pieņem lēmumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu vai atteikumu izmantot pirmpirkuma tiesības; 5.punkts cita starpā noteic, ka vietējās pašvaldības domes lēmumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu nekavējoties nosūta nekustamā īpašuma pārdevējam un attiecīgās administratīvās teritorijas zemesgrāmatu nodaļai;

4.2. 6.punkts nosaka, ka vietējās pašvaldības domes lēmums par pirmpirkuma tiesību izmantošanu uzliek tai par pienākumu 10 darbdienu laikā pēc lēmuma pieņemšanas par pirmpirkuma tiesību izmantošanu sagatavot attiecīgu darījuma aktu, pamatojoties uz pārdevēja un pircēja vienošanās nosacījumiem, un līgumā noteiktā kārtībā un termiņos samaksāt pirkuma līgumā noteikto summu; 

4.3. 7.punkts nosaka, ka, ja samaksas termiņš iestājas, pirms pašvaldības dome ir pieņēmusi lēmumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu vai 10 darbdienu laikā no šāda lēmuma pieņemšanas dienas, pašvaldībai ir pienākums pirkuma līgumā noteikto summu samaksāt ne vēlāk kā 10 darbdienu laikā pēc lēmuma pieņemšanas par pirmpirkuma tiesību izmantošanu; 

4.4. 9.punkts nosaka, ka vietējās pašvaldības domei ir saistoša pārdevēja un pircēja vienošanās, kas attiecas uz tiesiski noslēgta līguma būtiskām sastāvdaļām, kuras ir ietvertas vietējai pašvaldībai iesniegtajā pirkuma līgumā. 

5. Madonas novada pašvaldības 2013.gada 16.jūlijā apstiprinātie saistošie noteikumi Nr.15 „Madonas novada Teritorijas plānojuma 2013. - 2025.gadam Teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un Grafiskā daļa” nekustamajam īpašumam paredz lietošanas mērķi  - publiskās apbūves teritorija.
6. Administratīvā procesa likuma 13.pants noteic, ka labumam, ko sabiedrība iegūst ar ierobežojumiem, kas uzlikti adresātam, ir jābūt lielākam nekā viņa tiesību vai tiesisko interešu ierobežojumam. Būtiski privātpersonas tiesību vai tiesisko interešu ierobežojumi ir attaisnojami tikai ar nozīmīgu sabiedrības labumu. 66.panta pirmās daļas 4.punkts noteic, ka apsverot administratīvā akta izdošanas vai tā satura lietderību, iestāde lemj par administratīvā akta atbilstību, salīdzinot privātpersonas tiesību aizskārumu un sabiedrības interešu ieguvumu un ņemot vērā, ka privātpersonas tiesību būtisku ierobežošanu var attaisnot tikai ievērojams sabiedrības ieguvums.

7. Ņemot vērā iepriekš minēto, Madonas novada pašvaldības dome secina:

7.1. atsavināmais nekustamais īpašums ir nepieciešams, lai Madonas novada pašvaldība pildītu likumā „Par pašvaldībām” noteikto funkciju - organizēt iedzīvotājiem komunālos pakalpojumus (ūdensapgāde un kanalizācija; siltumapgāde; sadzīves atkritumu apsaimniekošana; notekūdeņu savākšana, novadīšana un attīrīšana) neatkarīgi no tā, kā īpašumā atrodas dzīvojamais fonds;
7.2. nekustamā īpašuma, kura lietošanas mērķis saskaņā ar teritorijas plānojumu ir publiskā apbūve, iegāde pašvaldībai dotu iespēju efektīvi organizēt komunālo pakalpojumu sniegšanu Bērzaunes pagasta iedzīvotājiem – nekustamais īpašums tiktu izmantots komunālo pakalpojumu sniegšanai nepieciešamās tehniskās bāzes izvietošanai, kā arī administratīvo resursu izvietošanai. 
Iesnieguma iesniedzēja xxx ir ieradusies uz pašvaldības domes sēdi un paskaidro, ka domes sēdes dienā – 04.05.2016. ir iesniegusi pašvaldībā iesniegumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanas iesnieguma atsaukšanu, jo 2016.gada 1.aprīlī ir noslēgts līgums par 2016.gada 24.martā noslēgtā pirkuma līguma starp xxx un SIA “R Grupa” atcelšanu. Noslēgto atcēlējlīgumu xxx iesniegumam nav pievienojusi un nevar uzrādīt arī domes sēdē. 
Noslēgto atcēlējlīgumu xxx iesniegumam nav pievienojusi un nevar uzrādīt arī domes sēdē, kas liek apšaubīt atcēlējlīguma noslēgšanas faktu. xxx uz domes sēdi par pirmpirkuma tiesību izskatīšanu telefoniski tika aicināta 2016.gada 1.aprīlī ap plkst.17.00. Telefonsarunā xxx nenorādīja uz jau noslēgto atcēlējlīgumu, savukārt, ierodoties uz domes sēdi, jau tika sagatavots iesniegums par to, ka ir noslēgts pirkuma līguma atcēlējlīgums.

Pašvaldības dome konstatē, ka saskaņā ar Ministru kabineta noteikumu Nr.919  Noteikumi par vietējo pašvaldību pirmpirkuma tiesību izmantošanas kārtību un termiņiem” 8.punktu - pēc tam, kad iesniegts pirkuma līgums vai tā noraksts, pašvaldības domei vai pašvaldības institūcijai, kā arī līgumslēdzējiem nav tiesību grozīt līgumu.
No minētā secināms, ka pirkuma līgumā, kas iesniegts pašvaldībai kopā ar iesniegumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanas piedāvāšanu, nevienam no iesaistītām pusēm nav tiesību grozīt tā nosacījumus. Pašvaldības ieskatā šādi noteikumi attiecas ne tikai uz būtiskām atsavināšanas darījuma sastāvdaļām, bet arī attiecas uz līguma slēdzēju paustās gribas pārdot un pirkt nekustamo īpašumu īstuma un spēkā esamības prezumpciju.

Augstākās tiesas Administratīvo lietu departaments, analizējot pirmpirkuma tiesību institūta būtību, ir secinājis, ka pirmpirkuma tiesība ir tiesīgās personas tiesība ar vienpusēju gribas izteikumu iestāties pirkuma līgumā (pircēja pusē), ko attiecībā uz savu īpašumu noslēdzis īpašnieks (saistītā persona) ar trešo personu (pircēju). Minētā tiesība atbilstoši civiltiesībās atzītajam izlietojama tiesību normā noteikta termiņa ietvaros, kas tiek skaitīts no dienas, kad pirmpirkuma tiesīgā persona uzzināja vai viņai vajadzēja uzzināt par pirkuma līguma noslēgšanu un tā saturu. Pirmpirkuma tiesība rodas ar brīdi, kad starp pārdevēju un pircēju galīgi noslēgts pirkuma līgums. Tūlīt pēc līguma noslēgšanas saistītās personas pienākums ir paziņot pirmpirkuma tiesīgajai personai par attiecīgā īpašuma pārdošanu, darot zināmus pirkuma līguma noteikumus (t.i. nosūtot līguma norakstu) un piedāvājot nopirkt šo īpašumu atbilstoši minētā līguma noteikumiem (sk. A.Grūtups, E.Kalniņš. Civillikuma komentāri. Trešā daļa. Lietu tiesības. Īpašums. Otrais papildinātais izdevums. – Rīga: Tiesu namu aģentūra, 2002, 271.lpp.) (skat. Augstākās tiesas Administratīvo lietu departamenta 2011.gada 3.marta sprieduma lietā Nr.SKA-70/2011 8.punktu). No minētām Augstākās tiesas atziņām un Noteikumu Nr.919 8.punkta satura izriet, ka pirmpirkuma tiesību piedāvājuma gadījumā pirkuma līgums pirmpirkuma tiesīgajai personai ir iesniedzams tā galīgajā redakcijā, kurā nevar tikt veiktas nekādas izmaiņas tā nosacījumos. Tāpat arī nevar tikt apšaubīts pārdevēja gribas izteikuma īstums atsavināt īpašumu, bet pārdevējam, piedāvājot izmantot pirmpirkuma tiesības to subjektam, ir jāapzinās, ka līgums atspoguļo tā patieso gribu, tādēļ pārdevējs nevar atkāpties ne no nodoma atsavināt īpašumu, ne arī grozīt līguma noteikumus.

Pamatojoties likuma „Par pašvaldībām” 78.panta pirmo daļu, 15.panta pirmās daļas 1. punktu, Ministru kabineta 28.09.2010. noteikumu Nr. 919 „Noteikumi par vietējo pašvaldību pirmpirkuma tiesību izmantošanas kārtību” 3., 5., 6., 7. 8.punktu,  noklausījusies sniegto informāciju, ņemot vērā deputātu ieteikumus, atklāti balsojot: PAR – 9 (Andrejs Ceļapīters, Jeuženija Adamoviča,  Andris Dombrovskis, Bruno Kokars,  Daiga Maderniece, Vanda Maderniece, Andris Sakne, Rihards Saulītis, Modris Zomerovskis), PRET – NAV,  ATTURAS – 4 (Antra Gotlaufa, Valentīns Rakstiņš, Andris Trečaks, Kaspars Udrass), Madonas novada pašvaldības dome  NOLEMJ:
1. Izmantot pirmpirkuma tiesības uz SIA “R Grupa”, reģistrācijas Nr.50003603631, piederošo nekustamo īpašumu, kas atrodas xxx, un sastāv no kantora ēkas un  noliktava ēkas ar kopējo platību 684,3 kv.m un zemes gabala ar kadastra apzīmējumu xxx ar kopējo platību 1,1532 ha, par Līgumā norādīto nekustamā īpašuma atsavināšanas cenu EUR 17000,00 (septiņpadsmit tūkstoši euro ).
2. Uzdot pašvaldības Administrācijas nodaļai nodrošināt domes lēmuma par pirmpirkuma tiesību izmantošanu nekavējoties nosūtīšanu nekustamā īpašuma pārdevējam un Madonas rajona tiesas zemesgrāmatu nodaļai. 
3. Uzdot pašvaldības Juridiskajai nodaļai, pamatojoties uz pārdevēja un pircēja vienošanās nosacījumiem, nodrošināt pirkuma līguma sagatavošanu 10 darbdienu laikā pēc lēmuma pieņemšanas par pirmpirkuma tiesību izmantošanu. 

4. Uzdot pašvaldības Finanšu un grāmatvedības nodaļai līgumā norādīto summu samaksāt pārdevējam 10 darbdienu laikā pēc lēmuma pieņemšanas par pirmpirkuma tiesību izmantošanu. 

5. Noteikt atbildīgo par lēmuma izpildes kontroli – pašvaldības izpilddirektors.

Saskaņā ar Administratīvā procesa likuma 188.panta pirmo daļu, lēmumu var pārsūdzēt viena mēneša laikā no lēmuma spēkā stāšanās dienas Administratīvajā rajona tiesā.

Saskaņā ar Administratīvā procesa likuma 70.panta pirmo daļu, lēmums stājas spēkā ar brīdi, kad tas paziņots adresātam. 
   Domes priekšsēdētājs





A.Ceļapīters
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