NOMAS LĪGUMS

par zemes gabala Dārza ielā 16, Madonā,  nomu

Madonā,







2015.gada _______________
Madonas novada pašvaldība, reģistrācijas Nr.LV90000054572, adrese: Saieta laukums 1, Madona, Madonas novads, kuras vārdā saskaņā ar likumu “Par pašvaldībām” un pašvaldības nolikumu rīkojas izpilddirektors Āris VILŠĶĒRSTS, no vienas puses un
______________________, reģistrācijas Nr._________________, adrese: _____________________________, kuras vārdā rīkojas ________________________, izrādot brīvu un nepiespiestu gribu, bez maldības, viltus un spaidiem, noslēdz šo Nomas līgumu, turpmāk - Līgumu, par sekojošo:

1. LĪGUMA PRIEKŠMETS

1.1. IZNOMĀTĀJS nodod, bet NOMNIEKS pieņem nomā ar apbūves tiesībām nekustamo īpašumu Dārza ielā 16, Madona (kadastra numurs 7001 001 1356); reģistrēts Madonas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.1018), kas sastāv no zemes gabala 32459 kv.m platībā (turpmāk tekstā – Zemes gabals), ar mērķi ______________________________________________________________ (Pielikums Nr.1).
1.2. Iznomātā Zemes gabala robežas NOMNIEKAM dabā ierādītas un zināmas. Iznomātā zemes gabala robežas var tikt grozītas NOMNIEKAM un IZNOMĀTĀJAM rakstiski vienojoties.
1.3. Zeme tiek iznomāta tādā stāvoklī, kādā tā ir uz Līguma parakstīšanas dienu. NOMNIEKS ir iepazinies ar Zemes gabala stāvokli, šis stāvoklis NOMNIEKAM ir zināms un NOMNIEKS nav izteicis par to nekādus iebildumus.

1.4. IZNOMĀTĀJS nodod un NOMNIEKS pieņem Zemes gabalu nomā vienlaicīgi ar šī Līguma parakstīšanu, un Pušu paraksti uz Līguma atzīstami par pilnīgu un pietiekošu nodošanas-pieņemšanas pierādījumu.
2. LĪGUMA TERMIŅI

2.1.
Šī Līguma noteikumi stājas spēkā ar 2015.gada __________________ un tas ir noslēgts līdz 2025.______________________.
2.2.
Pusēm rakstveidā vienojoties, Līguma termiņš var tikt mainīts. NOMNIEKAM ir pirmtiesības uz Līguma termiņa pagarināšanu.

3. MAKSĀJUMI

3.1. NOMNIEKS maksā IZNOMĀTĀJAM nomas maksu _____ apmērā no ikgadējās zemes gabala kadastrālās vērtības.
Uz līguma slēgšanas brīdi Zemes gabala kadastrālā vērtība ir Eur 29073,00 (divdesmit deviņi tūkstoši septiņdesmit trīs eiro 00 centi). Par lietošanā nodoto zemi nomas maksa ir Eur ______________________gadā.
3.2. Par 2015.gadu un pēdējo nomas gadu nomas maksas apmēru nosaka proporcionāli nomas periodam.
3.3. Līguma 3.1.punktā noteiktā nomas maksa tiek aplikta ar Pievienotās vērtības nodokli (PVN) pēc likmes, kas ir spēkā rēķina izrakstīšanas brīdī. PVN maksājumus NOMNIEKS veic vienlaikus ar rēķinā uzrādītās pamatsummas apmaksu.
3.4. Nomas maksa tiek maksāta saskaņā ar IZNOMĀTĀJA piestādīto rēķinu par ceturksni, nomas maksu samaksājot līdz attiecīgā ceturkšņa pirmā mēneša beigām iemaksājot to IZNOMĀTĀJA šajā līgumā norādītajā norēķinu kontā.

3.5. Nekustamā īpašuma nodokli par zemesgabalu maksā NOMNIEKS.

3.6. Gadījumā, ja NOMNIEKS nokavē nomas maksa maksājuma termiņus, tas IZNOMĀTĀJAM maksā līgumsodu 0,1% no nokavētā maksājuma summas par katru nokavēto kalendāro dienu.

4. IZNOMĀTĀJA PIENĀKUMI UN TIESĪBAS

4.1. IZNOMĀTĀJS apņemas un garantē:

4.1.1. ka ir vienīgais Zemes gabala īpašnieks, kuram ir tiesības slēgt šo Līgumu;

4.1.2.
ka iznomātais Zemes gabals vai jebkura tā daļa nav iznomāta un nodota lietošanā vai valdījumā trešajai personai, un ka viss Zemes gabals vai jebkura tā daļa nav apgrūtināta citādā veidā, Zemes gabalam nav uzlikts tiesas arests, Zemes gabala dēļ nav strīdu, tas nav un nebūs ieķīlāts vai apgrūtināts jebkādā citā veidā;

4.1.3. ka šī nomas Līguma termiņa ietvaros NOMNIEKS var izmantot Zemes gabalu bez jebkāda pārtraukuma vai traucējuma no IZNOMĀTĀJA puses;

4.1.4. nepasliktināt NOMNIEKAM zemesgabala lietošanas tiesības uz visu zemes vienību vai tās daļu;
4.1.5. atlīdzināt NOMNIEKAM IZNOMĀTĀJA vainas dēļ radušos zaudējumus;

4.1.6. IZNOMĀTĀJS nodrošina NOMNIEKAM vai ar to saistītām trešajām personām netraucētu piekļūšanu Zemes gabalam.
4.1.  IZNOMĀTĀJAM ir tiesības:

4.2.1. apsekot iznomāto Zemes gabalu tādā apjomā, lai pārliecinātos par Zemes gabala izmantošanu atbilstoši līguma nosacījumiem.

4.2.1. prasīt NOMNIEKAM nekavējoties novērst tā darbības vai bezdarbības dēļ radīto Līguma nosacījumu pārkāpumu sekas un atlīdzināt radītos zaudējumus.
4.2.2. prasīt šī Līguma pirmstermiņa izbeigšanu, kā arī attiecīgo maksājumu piedziņu, ja NOMNIEKA vainas dēļ netiek ievēroti likumi, Ministru kabineta noteikumi u.c. normatīvie akti vai šī Līguma saistības 

4.2.3. IZNOMĀTĀJAM nav tiesības līguma darbības laikā NOMNIEKAM iznomāto zemes gabalu iznomāt citām juridiskām vai fiziskām personām.

4.3. IZNOMĀTĀJAM nav atļauts iejaukties NOMNIEKA saimnieciskajā darbībā, ja šī darbība nav pretrunā ar šo Līgumu un Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem. 

5. NOMNIEKA TIESĪBAS UN PIENĀKUMI

5.1.
NOMNIEKS ir tiesīgs izmantot iznomāto Zemes gabalu, ievērojot šī Līguma nosacījumus un zemes lietotāja vispārīgos pienākumus, kā arī ievērot Latvijas Republikas zemes likumdošanas aktus.

5.2. NOMNIEKS apņemas un garantē:

5.2.1. Līguma noteiktajā kārtībā maksāt Zemes gabala nomas maksu un maksu par nekustamā īpašuma nodokli; 

5.2.2. nodrošināt Zemes gabala izmantošanu saskaņā ar Līgumā norādīto mērķi;

5.2.3. ievērot zemesgabala lietošanas tiesību aprobežojumus, arī ja tie nav ierakstīti zemesgrāmatā;

5.2.4. nepieļaut auglīgās augsnes virskārtas iznīcināšanu vai tās kvalitātes pasliktināšanos. Ar savu darbību neizraisīt zemes applūšanu ar notekūdeņiem, tās pārpurvošanos vai sablīvēšanos, nepieļaut piesārņošanu ar atkritumiem un novērst citus zemi postošus procesus;
5.2.4. nepieļaut darbību, kas pasliktina citu zemes lietotāju vai īpašnieku zemes kvalitāti;

5.2.6. ar savu darbību netraucēt blakus esošo zemes īpašnieku un lietotāju likumīgās intereses;

5.2.7. ievērot būvju, autoceļu un dzelzceļu, kabeļu, cauruļvadu, gaisa elektropārvades līniju un sakaru līniju aizsardzības un ekspluatācijas noteikumus;

5.2.8. sakopt un uzturēt kārtībā lietošanā nodoto Zemes gabalu, kā arī iznomātajam Zemes gabalam pieguļošās ielas teritoriju atbilstoši spēkā esošajiem noteikumiem;

5.2.9. nodrošināt uz iznomātā Zemes gabala atrodošos būvju uzturēšanu atbilstoši būvju tehnisko noteikumu prasībām;

5.2.10. atlīdzināt IZNOMĀTĀJAM savas vainas dēļ radušos zaudējumus, kas ir radušies nepildot vai nepienācīgi pildot Līgumā paredzētos noteikumus;

5.2.11. veicot jebkurus darbus NOMNIEKAM ir pienākumus ievērot drošības tehnikas, ugunsdrošības, apkārtējās vides aizsardzības instrukcijas, kā arī citus likumdošanas aktus, kas regulē šādu darbu veikšanu.

5.3. NOMNIEKAM ir tiesības:

5.3.1. uz iznomātā Zemes gabala būvēt ēkas (būves) kā patstāvīgus īpašuma objektus, uz kuriem  nostiprināt savas īpašuma tiesības Zemesgrāmatā;

5.3.2. uz iznomātā Zemes gabala veikt būvniecību saskaņā ar spēkā esošajiem būvnormatīviem;

5.3.3. nodot Zemes gabala lietošanas tiesības trešajai personai tikai ar IZNOMĀTĀJA rakstisku piekrišanu;
5.3.4. prasīt jau izdarītos nomas maksas maksājumu atmaksu, ja Līgums tiek izbeigts pēc IZNOMĀTĀJA iniciatīvas.
5.3.5. par saviem līdzekļiem un uz sava rēķina  ierakstīt Zemesgrāmatā nomas līgumu.
5.4.
Pēc līgumsaistību izbeigšanas NOMNIEKS nodod IZNOMĀTĀJAM zemes gabalu sakārtotā stāvoklī.
6. Līguma GROZĪŠANA, PAPILDINĀŠANA UN izbeigšana

6.1. Līgums var tikt grozīts, papildināts vai izbeigts pirms termiņa Pusēm savstarpēji rakstveidā vienojoties. Šādas vienošanās stājas spēkā ar parakstīšanas brīdi un vienlaicīgi kļūst par šī Līguma neatņemamu sastāvdaļu.

6.2. Šajā līgumā obligāti ir jāizdara grozījumi sakarā ar izmaiņām normatīvos aktos, kuri pieņemti pēc šī līguma noslēgšanas.
6.3.
Līgums var tikt izbeigts pirms termiņa:

6.3.1. pusēm savstarpēji rakstveidā vienojoties;

6.3.2. uzteikšanas vai Līguma laušanas gadījumā;

6.3.3. ja NOMNIEKS Zemes gabalu iegādājas īpašumā.

6.4.
IZNOMĀTĀJS ir tiesīgs vienpusēji izbeigt Līgumu pirms termiņa, par to vismaz vienu mēnesi iepriekš rakstiski paziņojot NOMNIEKAM:

6.4.1.
ja Zemes gabals tiek izmantots Līgumā neparedzētiem mērķiem;

6.4.2.
ja NOMNIEKS nodod Zemes gabalu apakšnomā trešajām personām bez IZNOMĀTĀJA rakstiskas piekrišanas;
6.4.3. ja NOMNIEKS sistemātiski pārkāpj normatīvos aktus par nekustamā īpašuma izmantošanu, uzturēšanu un apsaimniekošanu
6.4.4. ja NOMNIEKS vairāk kā trīs mēnešus pēc kārtas kavē kārtējo Zemes gabala nomas maksājumu vai maksu par nekustamā īpašuma nodokli.

6.5. Pēc savas izvēles NOMNIEKS var izbeigt šo līgumu, ja tas ir NOMNIEKA interesēs, un ja par to ir rakstiski paziņots IZNOMĀTĀJAM vismaz trīs mēnešus iepriekš.

6.6. Pēc savas izvēles IZNOMĀTĀJS var izbeigt šo līgumu, ja tas ir IZNOMĀTĀJA interesēs, un ja par to ir rakstiski paziņots NOMNIEKAM vismaz trīs mēnešus iepriekš.
6.7. Ja Līgums tiek izbeigts Līguma 6.3.punktā (izņemot 6.3.3.apakšpunktu) un 6.4.punktā noteiktajos gadījumos Puses vienojas par sekojošo vai:

6.7.1. NOMNIEKS atstāj Zemes gabalu un/vai atbrīvo to no NOMNIEKA izbūvētām būvēm, to daļām un/vai citām NOMNIEKA Zemes gabalā atrodošām lietām un atdalāmiem uzlabojumiem;

6.7.2. atsavināt NOMNIEKA izbūvētās būves, to daļas, un/vai citas NOMNIEKA Zemes gabalā atrodošās lietas un atdalāmos uzlabojumus IZNOMĀTĀJAM vai citām personām. Ja NOMNIEKS atsavina būves, tas ievēro tiesību aktos noteiktās Īpašnieka pirmpirkuma tiesības.
7. PUŠU ATBILDĪBA

7.1. Šis nomas līgums neatbrīvo IZNOMĀTĀJU no saistībām pret trešajām personām. NOMNIEKS nav atbildīgs par IZNOMĀTĀJA saistībām ar trešajām personām, kā arī IZNOMĀTĀJS nav atbildīgs par NOMNIEKA saistībām ar trešajām personām.

7.2. Par nodarītajiem zaudējumiem ir atbildīga tā Puse, kuras darbības (bezdarbības) vai nelikumīgās rīcības dēļ šie zaudējumi radušies.

8. NEPĀRVARAMA VARA

8.1. Neviena no pusēm netiks uzskatīta par atbildīgu, ja kādu no līguma noteikumiem vai tā izpildi vai pienācīgu izpildi aizkavē nepārvaramas varas apstākļi. Par tādiem puses uzskata: dabas stihijas, cilvēku izraisītas katastrofas, epidēmija, pandēmija, terora akts, masu nekārtības, karš.

8.2. Pusei, kura atsaucas uz nepārvaramas varas apstākļiem kā saistību izpildes apgrūtinājumu vai neiespējamības apstākli, par to nekavējoties rakstveidā ir jāpaziņo otrai Pusei, norādot nepārvaramas varas apstākļus, to iestāšanās laiku un iespējamo izbeigšanos. Šādā gadījumā Puses lemj par līguma tālāku izpildi.

9. STRĪDU IZŠĶIRŠANA

9.1. Attiecības, kas nav paredzētas šajā līgumā, tiek kārtotas atbilstoši Latvijas Republikas likumiem un citiem normatīviem aktiem.

9.2. IZNOMĀTĀJS un NOMNIEKS cenšas sarunu ceļā atrisināt jebkuru līguma sakarā starp tiem radušos nesaprašanos vai strīdu. Ja strīdus nevar izšķirt pusēm vienojoties, tad saskaņā ar Latvijas Republikā spēkā esošo likumdošanu to izšķir tiesa. 

10. NOBEIGUMA NOTEIKUMI

10.1. Šis līgums ir saistošs abām līgumslēdzēju pusēm, kā arī līgumslēdzēju pušu tiesību un saistību pārņēmējiem. Tiesību pārņēmējiem 30 (trīsdesmit) dienu laikā šis līgums jānoslēdz no jauna.

10.2. Līgumā neregulētajām tiesiskajām attiecībām piemērojami spēkā esošie normatīvie akti.  

10.3. Ja kāds no šī līguma nosacījumiem zaudē spēku, tas neietekmē pārējo līguma noteikumu spēkā esamību.

10.4.  Pusēm ir jāinformē vienai otru 15 (piecpadsmit) darba dienu laikā par savu rekvizītu (nosaukuma, adreses un tml.) maiņu.

10.5. Līgums sastādīts latviešu valodā uz 3 (trīs) lapaspusēm 2 (divos) identiskos eksemplāros ar vienādu juridisko spēku, no kuriem viens glabājas pie IZNOMĀTĀJA, bet otrs pie NOMNIEKA.

10.6. Pušu paraksti apliecina, ka tās ir pilnīgi iepazinušās ar Līgumu un piekrīt tā noteikumiem.
11. Līgumslēdzēju pušu juridiskās adreses

	IZNOMĀTĀJS

Madonas novada pašvaldība

Reģistrācijas Nr.90000054572
Adrese: Adrese: Saieta laukums 1, Madona, Madonas novads, LV-4801

Konts: Nr.LV37 UNLA 0030 9001 3011 6

AS “SEB bankas” Madonas filiāle

Kods: UNLALV2X
Izpilddirektors
______________________ Ā. Vilšķērsts
	NOMNIEKS

__________________________________
__________________________________

__________________________________
_____________________ 


z.v.







z.v.
