DZIVOKLIS NR. 11,
“VECSAIKAVA 2", VECSAIKAVA
PRAULIENAS PAGASTS, MADONAS NOVADS,
KADASTRA NR. 7086 900 0104

2024. GADA 5. DECEMBRIS

g



SIA “LINIKO", reg. Nr. 55403012911, biroja adrese: Katolu iela 6, Jekabpils, LV-5201
talr. 29287969, e-pasts: liniko@inbox.lv

SERTIFICETS NEKUSTAMA TPASUMA VERTETAJS IVARS SAPKINS

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

2024. gada 5. decembris
Reg. Nr. 24- 445

Nekustama 1paSuma
“Vecsaikava 2” - 11, Vecsaikava, Praulienas pagasta, Madonas novada
novertgjums

Madonas novada pasvaldibai

P&c Jusu pasitijuma esmu veicis nekustama Ipasuma- 4- istabu dzivokla Nr. 11 ar kadastra
Nr. 7086 900 0104, kopgja platiba 72,2 m?, ka ar1 pie dzivokla TpaSuma piederosa kopipasuma
724/7921 domajamas dalas no biives un zemes, kas atrodas “Vecsaikava 2” - 11, Vecsaikava,
Praulienas pagasta, Madonas novada, ipaSumtiesibas registrétas Praulienas pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000198507 7, novertésanu.

Vertgjums satur musu viedokli par iepriekSminéta nekustama ipaSuma tirgus vertibu esosa
tehniska stavokli, kada ta ir uz apskates dienu, atsavinasanas vajadzibam.

Vertésanas mérkis ir sniegt Pasiititajam slédzienu par vert€§jama nekustama IpaSuma tirgus
vertibu atbilstoSi Publisku personu mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem un VeértéSanas
standarta LVS 401-2013 prasibam. Veértgjums nedrikst biit izmantots citiem mérkiem, citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

Nekustama ipasuma- dzivokla Nr. 11, kas atrodas “Vecsaikava 2” - 11, Vecsaikava,
Praulienas pagasta, Madonas novada, 2024. gada 4. decembri noteikta

tirgus vértiba ir EUR 3 800 (trTs ttksto$i astoni simti eiro).

Ivars Sapkins
nekustama TpaSuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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GALVENA INFORMACIJA

Vertéjamais objekts

Dzivokla ipaSums Nr. 11

IpaSuma adrese

“Vecsaikava 27 11, Vecsaikava, Praulienas pagasts,
Madonas novads

VertéSanas merkis

Noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu esos$a tehniska
stavokli kada ta ir uz apskates dienu atsavinasanas
vajadzibam.

Kadastra numurs

7086 900 0104

Zemesgramatas nodalijuma Nr.

100000198507 11

IpaSuma tiesibas

Madonas novada pasvaldiba
registracijas numurs 90000054572

Ipasuma sastavs

Platiba

4- istabu dzivoklis

72,4 m?, ka ari pie dzivokla 1paSuma piederosa kopipasuma
724/7921 domajamas dalas no biives un zemes

Esosais izmantoSanas veids

Labiekartots dzivoklis slikta tehniska stavoklt uz

apsekosanas bridi netiek apdzivots

Labakais izmanto$anas veids

Atbilst eso$ajam, pec papildus lidzeklu ieguldijuma

Apgritinajumi

Vertetajam nav zinami

Tirgus vértiba

EUR 3 800

Apsekosanas un vertibas

noteikSanas datums

2024. gada 4. decembris

Ipasie pienémumi

“Vecsaikava 2” - 11, Vecsaikava, Praulienas pagasts, Madonas novads




VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS

“Vecsaikava 2” - 11, Vecsaikava, Praulienas pagasts, Madonas novads



VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

Daudzdzivoklu maja Daudzdzivoklu maja/ dzivokla novietojums

Dzivokla ardurvis Koridors

“Vecsaikava 2” - 11, Vecsaikava, Praulienas pagasts, Madonas novads



dzivojama istaba/telpa nr.10 dzivojama istaba/telpa nr.11

vannas istaba tualete

“Vecsaikava 2” - 11, Vecsaikava, Praulienas pagasts, Madonas novads



SLEDZIENS

Vertesanas objekts

4- istabu dzivoklis Nr. 11 ar kadastra Nr. 7086 900 0104, kopgja platiba 72,4 m?, ka ar1 pie
dzivokla tpasuma piederosa kopipasuma 724/7921 domajamas dalas no biives un zemes, kas
atrodas “Vecsaikava 2” - 11, Vecsaikava, Praulienas pagasta, Madonas novada,
ipaSumtiesibas registrétas Praulienas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000198507
11.

Vertesanas merkis

Vertejums satur manu viedokli par iepriekSminéta nekustama 1paSuma tirgus veértibu esosa
tehniska stavokli kada ta ir uz apskates dienu atsavinasanas vajadzibam.

Veérteésanas mérkis ir sniegt Pasiititajam — Madonas novada pasvaldibai — slédzienu par
veértéjama nekustama IpaSuma tirgus vertibu atbilstosi Publisku personu mantas atsavinasanas
likuma nosacijumiem un atbilstoSi Verteésanas standarta LVS 401-4013 prasibam. Vertejums
nedrikst biit izmantots citiem mérkiem, citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Vertesanas objekta ipaSuma tiesibas
Ipasuma tiesibas registrétas Praulienas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.
100000198507 11 uz Madonas novada pasvaldibas, registracijas numurs 90000054574 varda.

Vertéjuma izmantotie dokumenti
o Zemesgramatu nodalijuma izdruka;
« VZD Kadastra parlika informacija.

VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta, novietojums

Praulienas pagasts ir viena no Madonas novada administrativajam teritorijam. RobeZojas ar
sava novada Madonas pilsétu, Sarkanu, Barkavas, Mgétrienas, Laudonas, Marcienas,
Lazdonas un Indranu pagastiem. Atrodas Austrumlatvijas zemiené. Austrumu dalu aiznem
Lubana lidzenums, bet rietumu dalu — Aronas paugurlidzenuma Praulienas pauguraine. No
dienvidiem kilveida pagasta iestiepjas Jersikas lidzenums. Augstaka vieta pagasta (147,1 m
vjl) atrodas netalu no Madonas. Pagasta ziemelu un centrala dala atrodas Kujas dabas parka
teritorija.

Lielakas apdzivotas vietas ir Prauliena (pagasta centrs), Vecsaikava, Liiza, Silkalpi, Traksi,
Kalpi, Baltini, Budani, Saikava.

Pagastu Skérso valsts nozimes autoceli Madona-Varaklani (P84), Madona-Preili (P62),
Lubana-Jaunkalsnava (P82), vietgjas nozimes cel§ Madona-Lazdona-Laudona

Vecsaikava ir apdzivota vieta Madonas rajona Praulienas pagasta, Aiviekstes upes labaja
krasta. Vecsaikava ir bijusas Saikavas muiZzas centrs, atrodas 17 km no Praulienas, 23 km no
Madonas.

Vertésanas objekts novietots pagasta dienvidu dala Vecsaikalvas ciemata, starp autocelu
Lubana-Jaunkalsnava (P82) un Aiviekstes upi. Apkartni veido ciemata dzivojamo maju
apbiive, piemajas saimniecibu zeme, Aiviekstes upe.

Piebrauksana pie zemes gabala no autocela Lubana-Jaunkalsnava ar asfalta segumu,
piekltsana ir laba.
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Ekas/ dzivokla apraksts

Eka, kura atrodas dzivoklis ir 1990. gada celta dzelzsbetona konstrukcijas daudzdzivoklu
maja. Ekas tips atbilst- ,,lauku projekta” daudzdzivoklu €kai. Daudzdzivoklu eka ir pieslégta
centralizétajam inzenierkomunikacijam: elektriba, tidensapgade, kanalizacija, konteinera tipa
katlu maja.

Dzivoklis atrodas 3-stavu €kas 3. stava. Dzivoklis atrodas €kas vidi. Dzivokla novietojums
eka uzskatams ka vidgji labs.

4-istabu dzivokla kopgja platiba — 72,4 m? dzivokla platiba bez artelpam- 71,5 m?
dzivojama platiba- 49,6 m?; balkons — 0,9 m?2.

Dzivokla planojums ir standarta ar balkonu: ieeja dzivokli no koplietoSanas kapnu telpas uz
dzivokla gaiteni, kas savieno virtuvi, tris izol€tas dzivojamas istabas un vienu caurstaigajamu
istabu, vannas istabu un tualeti.

Tehniskais stavoklis apskates diena

Dzivokla apdare ir slikta tehniska stavokli, nepiecieSsams iekstelpu remonts.

Dzivokli atrodosas iekartas un komunikacijas ir apmierino$a/slikta tehniska stavokli.

Telpu iekSéjas apdares raksturojums pienemta stavokli

Telpas Telpu Telpu o _ _ _ _
nr. péc | platiba Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums _ 4
plana m
Koridors 1 8,2 balsinati tapetes linolejs slikts
Skapis 2 0,6
Istaba 3 7,8 balsinati tapetes linolejs koka koka slikts
Skapis 4 0,5 slikts
Virtuve 5 8,6 balsinati krasotas linolejs koka koka slikts
Skapis 6 0,4
Skapis 7 0,2
Tualete 8 0,9 balsinati krasotas flizes koka slikts
vannas 9 25 balsinati | <SSO pizeg koka slikts
Istaba 10 18,9 balsinati tapetes linolejs koka koka slikts
Istaba 11 8,5 balsinati tapetes linolejs koka koka slikts
Istaba 12 2,6 balsinati tapetes linolejs koka koka slikts
Balkons 13 11,6
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lekartas:

. sanitartehniskas iekartas — standarta, apmierino$a un slikta tehniska stavokli.
Inzenierkomunikacijas:

. pieslégums centralizétas elektroapgades tikliem;

. pieslégums centralizétiem tidens apgades tikliem;

. pieslégums centralizétajiem kanalizacijas tikliem;

. pieslégums centralizétajiem apkures tikliem.

VERTEJUMA PIELIETOTO TERMINU DEFINICIJA

Tirgus vertiba ir aprékinats lielums— veértésanas datuma noteikta naudas summa, par kadu
ipasumam biitu japariet no viena Ipasniecka pie otra komerciala darfjuma rezultata starp
labpratigu pardev€ju un labpratigu pircgju pec atbilstosa marketinga: pie tam tiek pienemts,
ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas /LVS 401:4013/.
Labaka un efektivaka izmantoSana ir tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arT var but kads cits
alternativs izmantoSanas veids. /LVS 401:4013/.

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

No 2022. gada lidz 2024. gadam Vecsaikavas ciemata ir notiku$i 3 pirkuma darijumi ar
dzivokliem, Praulienas pagasta $aja pasa laika ir notikusi 15 darfjumi ar dzivokliem. Darfjumi
ir notikusi no 3 000 EUR Iidz 20 000 EUR.

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Esosais izmantosanas veids Labiekartots dzivoklis slikta tehniska stavokli uz
apsekosSanas bridi netiek apdzivots
Labakais izmantoSanas veids Atbilst esoSajam, péc papildus lidzeklu ieguldijuma

Tirgus vértibu ietekméjosi faktori:
Pozitivie:

« dzivoklis atrodas 3. stava,

« dzivoklim ir balkons;

« nodroSinajums ar inZenierkomunikacijam;
Negativie:

. dzivokla tehniskais stavoklis;

« novietojums novada un pagasta.

Ipasie pienémumi

« nekustamais IpaSums nav apgritinats ar nomas/ires ligumiem,;

« ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

« nekustamais IpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

. nekustama Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem
var€tu pretendgt tresas personas;
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. nekustamais 1paSums nav apgritinats ar paradiem (nekustama Tipasuma nodokla
maksajumi, komunalo pakalpojumu maksajumi);

VERTIBAS APREKINS

Vertesanas metodes izvele un aprekinu gaita

Nemot véra vertésanas Objekta raksturu, tehnisko stavokli, izmantoSanas veidu un pieejamo
tirgus informacijas apjomu, vertétaji uzskata, ka vert€Sanas Objekta tirgus vertibu iesp&jams
noteikt izmantojot tirgus pieeju.

Ienakumu pieejas izmantoSana aprékinos konkrétaja gadijuma nav piemérojama, jo parsvara
lidziga rakstura nekustamos Tpasumus iegadajas personiskai lietoSanai, nevis ienakumu
gliSanai no iznomasanas. Praulienas pagasta dzivoklu ires tirgus nav attistits.

Vertibas aprekins ar Tirgus pieeju

Veicot tirgus situdcijas izp€ti un analizi, vertétajs apkopojis informaciju par lidzvertigu
nekustamo TpaSumu pardosanas/ piedavajuma gadijumiem Praulienas pagasta un novada.
Par salidzinamiem objektiem vertétajs ir izvélgjies tris pardotus dzivoklus. Iss salidzinamo
Ipasumu apraksts pievienots tabula.

Par salidzinasanas vienibu aprékinos izvéléta dzivoklu ipasumu kopplatibas viena
kvadratmetra cenas. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ievérteé darfjuma TpaSos
apstaklus, tirgus situacijas izmainas kop$ darfjuma briza, tehniska stavokla, fizisko
parametru, labiekartotibas limena atSkiribas, ka ar1 visa veida saistibu un apgritinajumu
ietekmi uz Tpasuma vertibu.
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Salidzinamie objekti V%r:ﬁ:igas
"Vecsaikava
"Vecsaikava 1", 2", "Vecsaikava 1", "Vecsaikava 2"-
Adrese Vecsaikava, Vecsaikava, Vecsaikava, 11, Vecsaikava,
Praulienas pag. Praulienas Praulienas pag. Praulienas pag.
pag.
P/P laiks - ménesis, gads 10.2023. 03.2024. 01.2024.
Projekts (sérija) lauku projekts lauku projekts lauku projekts lauku projekts
Istabu skaits 4 4 4 4
Stavs (kur$ no cik) 2no3 1no3 3no3 3no3
Dzivokla tehniskais stavoklis (no1 Iidz 10) 1 3 3 2
Dzivokla tehniska stavokla raksturojums neapdzivojams apmierinoSs apmierinoss slikts
Dzivokla planojums
Ekas tehniskais stavoklis vidéjs vidéjs videjs vidéjs
Zemes kopipaSuma domajamas dalas ir ir ir ir
Artelpas, platiba, m2 0,9 0,9 0,9 0,9
Mébeles
Apkures sistéma centralizéta centralizéta centralizéta centralizéta
Dzivokla cena, EUR 3000 3300 5000
Dzivokla iekStelpu platiba, m2 71,5 71,3 715 71,5
Cena, EUR/m2 42 46 70
Pérfjoéana__s cenas ko_rigééana, ievérojot 0% 20% 0%
pasos darfjuma apstaklus
Pardosanas cenas korigésana, ieverojot
izmainas nekustamo TpaSumu tirgus 0% 0% 0%
stavoklt
Korigéta pardoSanas cena 3000 3960 5000
Korigéta 1/m2 pardosanas cena 42 56 70
Projekts (sérija)
Istabu skaits/platiba
AtraSanas vieta novada/ pagasta
Izvietojums eka -5% 10%
Dzivokla tehniska stavokla raksturojums 15% -15% -15%
Planojums
Ekas tehniskais stavoklis
Zemes kopipaSuma domajamas dalas 0%
Artelpas, platiba
Mébeles
Apkures sistéma
Kopéja korekcija, % 10% -5% -15%
Korigéta m? cena, EUR 46 53 59
Vidéja m2 cena, EUR 53
Tirgus vertiba, EUR 3773
Tirgus vértiba, noapalojot, EUR 3800
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama ipaSuma- dzivokla Nr. 11, kas atrodas “Vecsaikava 2” - 11, Vecsaikava,
Praulienas pagasta, Madonas novada, 2024. gada 4. decembrT noteikta

tirgus vértiba ir EUR 3 800 (trTs ttksto$i astoni simti eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértéjama
IpaSuma vertibu un pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

. sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

 nekustama IpaSuma apskate ir veikta daba;

. verteSanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses
standartiem;

. secindjumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

- mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vertibas;

. man nav ne pasreiz€jas, ne arl perspektivas personigas ieinteres€tibas novert€jamaja
Ipasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar veért€§jamo objektu.

Ivars Sapkins
Nekustama 1paSuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

VertéSanas atskait€ atspogulota analize, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

. Novertetajs pienem, ka Tpasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

« Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

- Novertgjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétajs nevar uznemties
pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir
atkariga no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegtita no klientiem un citiem avotiem.
« Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noluikiem ka
noveérte§juma uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas novertetaja un TipasSnieka rakstveida
piekriSanas katra gadijuma atseviski.

 Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekleSanas gaita,
kas vargtu tikt ierosinata saistiba ar vertejamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslegta
iepriek$€ja vienosanas.

o Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas
palielinatu vai pazeminatu Ipasuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru
parbaudém.

. Tiek piepemts, ka zemes gabala veiktie biivniecibas darbi, ka arT inZeniertehnisko
komunikaciju izbtive/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja verte§juma
nav atrunats citadi.

« Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert€jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem
avotiem. Novertetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas
atbildibu par skaitlu patiesumu.

o Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz noveértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé
IpaSuma vertibu, pec verteéSanas datuma netiek ieklauti vertejuma.

o lenakumu un izdevumu planoSana nav vienkar$i nakotnes paredz&umi, drizak tas ir
vispargjs nekustama TpaSuma tirgus noveért§jums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka
Sie paredz&jumi piepildisies. Nekustama IpaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No
novertétajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama ipaSuma tirgus apstaklus, bet drizak
gan atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstas nakotnes investicijas.

o Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti noveértgjuma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

o Novertetajs ir pienémis, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé
vertibu. Novertétaja riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita
vienoSanas vai nomas ligums, tad noteikta objekta vertiba var mainities.

“Vecsaikava 2” - 11, Vecsaikava, Praulienas pagasts, Madonas novads



